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В сегодняшних непростых финан-

сово-экономических условиях 

руководство страны акцентирует не-

обходимость сохранения и развития 

социально значимых национальных 

проектов. Это обнадеживает участ-

ников жилищного строительства, од-

новременно понуждает искать и при-

менять менее финансоемкие схемы 

и новые способы строительства. По-

тому что государственные средства 

и частные инвестиции будут более 

скромными.

Эта ситуация объективно обу-

славливает особое отношение к ма-

лоэтажному жилищному строитель-

ству, обеспечивающему в последние 

годы почти половину объемов ввода 

нового жилфонда. Относительно низ-

кая стоимость малоэтажного «квад-

рата» стимулировала масштабное 

строительство в основном новых по-

селений из десятков и сотен мало-

этажных домов.

Пусть не всегда удачные по архи-

тектуре и проектному разнообразию 

домов, с использованием не до кон-

ца проверенных материалов и конст-

руктивных решений, но такие поселе-

ния снижают остроту дефицита жилья 

для ряда социальных слоев населения 

(молодых семей, бюджетников, воен-

нослужащих и др.). И обеспечивают — 

за счет субсидий, жилищных серти-

фикатов, кредитов — определенный 

уровень доступности жилья. Однако в 

условиях кризиса платежеспособный 

спрос сокращается, что негативно 

влияет на объемы нового жилфонда и 

критерии его доступности.

Для сохранения и даже расшире-

ния достигнутого уровня доступности 

и объемов строительства малоэтаж-

ного жилья необходимо оперативное 

и массированное смещение акцен-

тов с поселенческого малоэтажно-

го строительства на индивидуальное 

домостроение. Такое смещение ак-
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центов необходимо и целесообразно 

по ряду существенных причин:

• Индивидуальное домостроение 

осуществляется преимущественно на 

землях и в границах существующих 

поселений (малых городов, станиц, 

поселков, сел и т. д.), располагающих 

определенной транспортной, инже-

нерной и социально-бытовой инфра-

структурой, что исключает или значи-

тельно сокращает затраты на созда-

ние инфраструктурного обеспечения.

• В соответствии с Градострои-

тельным кодексом РФ, индивидуаль-

ное домостроение может не иметь 

полной проектно-сметной докумен-

тации, что неизбежно требуется при 

многоэтажном жилищном строитель-

стве и при создании новых поселений 

из малоэтажных домов.

• Строительство частного дома 

обычно ведется, так называемым хоз-

способом, по системе 2С (самострой), 

что исключает привлечение строи-

тельной организации, оплата услуг 

которой составляет, как правило, не 

менее стоимости комплекта строи-

тельных материалов, приобретенных 

индивидуальным домостроителем.

• Индивидуальное домострое-

ние — основной потребитель мест-

ных стройматериалов (бревен, досок, 

кирпича, блоков и др.), что немало-

важно для развития региональных 

предприятий стройиндустрии.

• В условиях сокращения занятос-

ти (безработицы) трудоспособного 

мужского населения индивидуальное 

домостроение может стать сферой 

приложения труда безработных. Од-

ной из первых в стране региональной 

программой, аккумулировавшей ин-

дивидуальное домостроение, безра-

ботицу и местные ресурсы, стала во-

логодская «тысяча» — построить за 

год не менее тысячи индивидуальных 

домов. Для этого руководство облас-

ти выделяет земельные участки в су-

ществующих поселениях и бесплатно 

выдает по 200 кубометров лесома-

териалов (бревен, досок и др.). Суть 

этой программы проста: потерял ра-

боту — построй дом. Тем самым на-

глядно используется антикризисный 

потенциал индивидуального домо-

строения. Можно предположить, что 

при масштабной государственной 

поддержке подобных региональных 

программ этот потенциал обеспечит 

ежегодный ввод 50-60 млн. кв. мет-

ров малоэтажного жилфонда.

• С учетом вышеизложенных фак-

торов многократно, минимум в три 

раза, уменьшается себестоимость 

строительства малоэтажного дома 

и, тем самым, расширяется доступ-

ность собственного жилья для многих 

семей с низкими доходами.

Однако эти очевидные преимущес-

тва индивидуального домостроения мо-

гут быть реализованы только при обяза-

тельном наличии двух условий. Первым 

из них является отношение местных 

властей к индивидуальному домостро-

ению, прежде всего — по выделению 

земельных участков. Кардинальным 

решением этой проблемы может стать 

приоритет показателя объемов вво-

да индивидуального жилья в системе 

оценки работы муниципальных образо-

ваний. Это бы сняло многие бюрокра-

тические барьеры для индивидуально-

го домостроения и активизировало ис-

пользование местных ресурсов.

Вторым условием следует считать 

организацию в регионах производства 

и льготной поставки полнокомплект-

ных легко собираемых малоэтажных 

домов. Речь идет о наборе деталей и 

изделий, прежде всего, деревянных, 

из которых сам застройщик, привле-

кая, при необходимости, двух-трех по-

мощников на короткое время, мог бы 

в течение нескольких месяцев собрать 

свой дом. Такой способ самостроя ос-

воен в скандинавских странах.
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Комплект легкосборного дома, 

во-первых, должен содержать ми-

нимально необходимое количест-

во массивных и тяжелых изделий, 

что присуще, прежде всего, каркас-

ным и щитовым домам. Во-вторых, 

комплект деталей и изделий дол-

жен иметь детальную инструкцию по 

сборке дома, определяющую порядок 

и очередность всех строительно-мон-

тажных операций.

Региональные деревообрабаты-

вающие предприятия могут достаточ-

но оперативно (за 2-3 месяца) и без 

особых затрат на модернизацию про-

изводства переработать уже освоен-

ные ими проекты деревянных домов 

и организовать изготовление их ком-

плектов, максимально адаптирован-

ных к условиям и возможностям ин-

дивидуального домостроения.

Определенную сложность может 

вызвать разработка инструкции по 

монтажу дома. Для решения этой за-

дачи и с целью подробной фиксации 

и обоснования всех положений инст-

рукции может практиковаться опыт-

ная сборка таких домов специалиста-

ми предприятия-изготовителя ком-

плекта. Такая отработка технологии 

монтажа брусчатых и щитовых домов 

применялась в послевоенные годы на 

десятках срочно созданных времен-

ных домостроительных предприяти-

ях (ВДП). Это позволяло не только 

обосновать наиболее рациональные 

приемы и операции монтажа дома, но 

и оперативно корректировать проект-

но-конструкторскую документацию по 

результатам опытных сборок домов. 

Существенным стимулом для регу-

лярного проведения опытных сборок 

являлось директивное решение по 

обязательной сборке каждого сотого 

дома и его передаче в жилфонд ВДП.

В сегодняшних условиях тщатель-

но отработанная инструкция может со 

временем приобрести формат полно-

ценного паспорта малоэтажного дома 

как инструктивно-справочного доку-

мента, в обязательном порядке, пре-

дусмотренном действующим законо-

дательством о защите прав потребите-

лей, передаваемого покупателю дома.

Учитывая реальные социально-

экономические условия и возможнос-

ти конкретных регионов, невозмож-

но и нецелесообразно предлагать 

единые, универсальные решения по 

развитию индивидуального домо-

строения и, тем более, малоэтажного 

жилищного строительства в целом. 

Директивная приоритетность этого 

сегмента доступного и комфортного 

жилья, сочетаемая с его явными пре-

имуществами, особенно по инвести-

ционным параметрам, может иници-

ировать многообразие региональных 

решений.

В лесоизбыточных регионах это 

могут быть программы, аналогичные 

вологодской «тысяче», в лесодефи-

цитных регионах может быть эффек-

тивным стимулирование массового 

использования местных строитель-

ных материалов — кирпича, камня, 

блоков и др., в ряде регионов будут 

пользоваться спросом рассмотрен-

ные выше комплекты легкосборных 

индивидуальных домов. Возможнос-

ти каждого региона будут максималь-

но использованы, если индивидуаль-

ное домостроение займет ведущее 

место в антикризисных планах, а его 

объемы — в системе оценки работы 

местных и региональных властей.

Особо важное и весомое место 

сейчас может иметь малоэтажное жи-

лищное строительство для решения 

проблем в социальном жилфонде, по 

которому федеральные и региональ-

ные власти имеют обязательства пе-

ред малоимущими и социально уязви-

мыми гражданами (одинокими пенсио-

нерами, инвалидами, сиротами и др.).

Для этих целей могут строиться 

многоквартирные — секционные или 

сблокированные — малоэтажные до-

ма с минимальными ценовыми пара-

метрами, что важно при бюджетном 

финансировании. К тому же этот сег-

мент малоэтажного домостроения 

вполне может рассчитывать на сред-

ства федерального Фонда содейст-

вия жилищному строительству.

Отдельной заботы заслуживают 

так называемые неперспективные 

деревни, сотнями ежегодно исчеза-

ющие с карты страны и тем самым 

опустошающие и обескровливаю-

щие российскую глубинку. Многие 

из них еще бы существовали, но без 

магазина, школы, фельдшерско-аку-

шерского пункта (ФАП) дни деревни 

сочтены. В таких поселениях, нахо-

дящихся на грани «неперспектив-

ности», крайне важно и необходимо 

строить на бюджетные средства мно-

гофункциональные малоэтажные до-

ма социально-бытового назначения 

(дом — магазин, дом — ФАП, дом — 

мастерская по ремонту бытовой тех-

ники, дом — пекарня, дом — мало-

комплектная школа и т. п.). В таких 

домах есть жилые комнаты для спе-

циалистов, работающих в отдельных 

помещениях дома, т. е. изготовляю-

щих и реализующих востребованную 

продукцию (например, хлеб) или ока-

зывающих услуги жителям поселения 

(торговля, обучение, ремонт и т. д.). 

Жизненность и целесообразность 

многофункциональных (смешанных) 

малоэтажных домов доказана оте-

чественной практикой купечества и 

земскими школами и больницами.

Передаваемые в аренду или про-

даваемые на льготных условиях сме-

шанные малоэтажные дома дали бы 

реальный шанс сохраниться, вы-

жить и развиваться тысячам россий-

ских деревень. Вложение бюджетных 

средств в социальное малоэтажное 

домостроение не только экономиче-

ски эффективно, оно бы имело несо-

мненные и весьма благоприятные со-

циально-политические последствия.

Малоэтажное домостроение рас-

полагает значительным антикризис-

ным потенциалом, который при мини-

мальных финансовых и материальных 

затратах может ощутимо повлиять не 

только на сохранение достигнутых объ-

емов ввода нового жилфонда, но и на 

их существенное увеличение, а также 

смягчить влияние кризиса для тысяч 

россиян. Для трансформации этого по-

тенциала в систему масштабных ре-

альных дел представляется достаточ-

ным оперативное и первоочередное 

введение в систему оценки работы ре-

гиональных и местных администраций 

показателя объемов ввода индивиду-

ального и социального малоэтажного 

домостроения. Это имело бы принци-

пиально важное значение для дина-

мичного развития малоэтажного жи-

лищного строительства в сегодняшних 

непростых финансово-экономических 

условиях и для активизации смежных 

отраслей стройкомплекса.
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